COORDINACIO

CADASTRE - REGISTRE



INTRODUCCIO: CADASTRE — REGISTRE DE LA PROPIETAT

CADASTRE

REGISTRE

*Es un registre administratiu amb efectes en
les relacions administracio-ciutada.

sLa inscripcié dels immobles és obligatoria.

*Serveix, entre altres aplicacions, per la
valoracio dels immobles amb finalitat fiscal.

*Presumpcio de certesa.
*Es d'accés lliure i gratuit.

*Disposa d’'una base grafica de tot el territori

*Es un regqistre juridic amb efectes en les
relacions privades.

eLa inscripcio és voluntaria a instancia dels
titulars.

sServeix per garantir la seguretat del trafic
immobiliari.

*Es financa amb aranzels per la inscripcio i
publicitat.




Antecedents: Coordinacio Cadastre — Registre de laP  ropietat

Cadastre i Registre de la Propietat van sorgi a Espanya per separat i amb finalitats
diferents. Els intents de coordinacié han estat mdultiples i diversos. Llei de 1906
sobre Cadastre Topografic i Parcel.lari (va instaura la cédula cadastral).

Any 1925, s’aprova una nova Llei que pretén la construccié d’'un Cadastre amb
valor Juridic mitjancant afitaments entre propietaris, amb la finalitat d’incloure
aquests afitaments al Registre de la Propietat. Obstacles de diversos tipus van
paralitzar aquesta Llei.

Anys 80, s’aprova el RD 1030/1980, sobre coordinacio del Cadastre Topografic i el
Registre de la Propietat. En el qual s’estableix una divisio de funcions basada en
I'intercanvi d'informacio. No obstant va torna a fracassar.

La Llei 13/1996, de Mesures Fiscals, Administratives i d’Ordre Social, constitueix la
primera Llei que va afavorir un intercanvi d'informacio efectiu. Aquesta Llei va
impulsar la utilitzacié de la referencia cadastral com a identificador Unic dels
immobles. Aix0 va possibilitar incorporar al Cadastre les titularitats des de les
Notaries i Registres de forma immediata.




Principis Basics de la Reforma de la Llei Hipotecar ia.

La Ley 13/2015, de 24 de juny, reforma les segients normes que afecten a la
coordinacio Cadastre — Registre:

e Arts. 9, 10y 198 a 210 Ley Hipotecaria (LH).

*Arts. 3, 10, 14, 18 y 53 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario
(TRLCI — RDL 1/2004, de 5 de marzo).

Per el desenvolupament de la Llei, s’han dictat les seglents hormas:

*Resolucion de 26 de octubre de 2015, conjunta de la DGRN y DGC sobre
intercambio de informacion Catastro — Registradores.

*Resolucion de 26 de octubre de 2015, de la DGC, sobre intercambio de informacion
Catastro — Notarios.

«Circular — Resolucion de la DGRN sobre interpretacion y aplicacion de la Ley
13/2015, de 3 de noviembre de 2015 (interna).




Maijor precisio en la descripcid de les finques reqgistrals

Art. 9 de la LH; en tota inscripcié haura de constar en el foli real les seglients circumstancies de les
finques registrals:

| a situacio detallada de la finca.

*Referencia cadastral i les circumstancies de si la finca és troba o no coordinada amb el
Cadastre.

sSuperficie.

Altres circumstancies urbanistiques, mediambientals o “d’indole administrativa.

sIncorporacio del llibre de l'edifici i coordenades geografiques de la construcci6 , aixi com

planols de cada element privatiu.
*Descripcio grafica georreferenciada (en determinats caso S).

La base grafica de les finques reqgistrals es la cartografia cadastral (art. 10.1, de la LH).

Per tan la oficial no es altra cartografia que pugui ser mes precisa

sLa coordinacié Cadastre — Registre es una coordinacié _grafica, no juridica: és coordinen les finques
registrals convencionals amb parcel-les cadastrals que tenen la seva representacié grafica
georreferenciada en la cartografia cadastral.

Donar major sequretat a les dades d’ubicacio, delimitacio i superficie de les fingues reqistrals
gue son objecte del trafic juridic.




La coordinacio: exigeix la prévia inscripcio de la representacio grafica ge orreferenciada
de les finques registrals

*Es obligatoria en els casos d’'immatriculacié de finques, i operacions de parcel-lacié (segregacio,
divisio, agrupacié6 o agregacio), reparcel-lacié, concentracié parcel-laria, reanudacio del tracte
successiu, expropiacio forcosa, expedients urbanistics o d’afitament, que determinin una reordenacio
dels terrenys.

*Es voluntaria en els demés casos d’inscripcid o com operacio registral especifica.

La inscripci6 d’'una REPRESENTACIO GRAFICA GEORREFERENCIADA de les finques en el
Reqistre:

Amb caracter general incorporant la continguda en la Certificaci6 Cadastral Descriptiva i
Grafica (CCDG). Requereix que s’aporti o incorpori al titol inscribible, manifestant que la
descripcié cadastral és correspon amb la realitat.

En casos taxats, es pot inscriure una Representacio Grafica Georreferenciada Alternativa
(RGGA) aportada per linteressat, si manifesta que la CCDG, que també té que aportar, no es
correspon amb la realitat fisica de la finca. Requereix requisits tecnics addicionals.

La coordinacio és un pronunciament del Registrador i no del C adastre.




EL LEGISLADOR ESCULL LA CARTOGRAFIA CADASTRAL:

-Universal y continua: correcta identificacio de tot s els immobles.

-Es oficial, obtinguda segons normativa, gaudeix d'una presumpci 0 de
certesa.

-Dona transparencia i seguretat al trafic juridic, e  limina les carregues dels
ciutadans.

-Ampliament utilitzada, publica, accessible, gratuita
~Garanteix la coherencia de la informaci6 graficaqu e s’inscriu.

~Garanteix la no invasio de parcel-les col.lindants n i del domini public.
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CADASTRE

OBJECTIUS ESTRATEGICS
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OBJETIUS ESTRATEGICS

Millora del procés de manteniment del Cadastre.

Millora de la cartografia cadastral. »

Consolidacio del procediment de Coordinacié Cadastre-Reqistre. »

Garantir el coneixement permanent dels valors de mercat dels bens »

immobles: Valor de referencia.




DISPOSSAR D'UN CADASTRE
PERMANENMENT ACTUALIZAT
C. ANTICIPATIU A{ MAPA DE GESTIO
DISMINUIR CARGUES
S ADMINISTRATIVES
CONVENIS
cOL LABORACIS
EQUITAT TRIBUTIVA
COMUNICACIONS 7
MILLORA DEL
FINANCAMENT
ADMINISTRAclo -
ELECTRONICA




MILLORA DEL PROCEDIMENT DE MANTENIMENT.

Disposar d’'un Cadastre permanentment actualitzat.

Passar d’'un model de manteniment reactiu a un model proactiu i anticipatiu,
als efectes de poder tenir coneixement de les modificacions realitzades, |
també les que es vagin a produir sobre els bens immobles abans de que

aquestes s’hagin produit.

MAPA DE GESTIO:

» Canalitzar I'entrada d’informacié al Cadastre. Eina orientada a la col-laboracié amb les EELL.
* Eina que permet la planificacié d’actuacions.
 Es una eina d'analisis.
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5. Codificacion

Indentificacion y codificacion alteraciones de las que se marca incidencia.
Los colores diferencian situacion en cuanto a su documentacion asociada:

ORojo sin documentacion
con documentacion incompleta
OVerde con documentacién completa
OAzul alteracion reclasificada a expediente
OMorado alteracion con posibles expedientes relacionados

0Gris alteracion finalizada _ , _
B Cambio de titularidad

A Nueva construccion

A Demolicidon
Si una incidencia tiene todos los documentos o \ . .
odif. lindes

obligatorios pasara a verde.

@® Div. horizontal
B Cambio de cultivo
B Cambio de uso
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Intensificar la col-laboraci6 amb les EELL, amb un model de
participacio integral que inclogui la practica totalitat dels immobles i
procediments de alteracions cadastrals.

Els ajuntaments son els veritables coneixedors de les alteracions que
es produeixen sobre els bens immobles en els seus municipis
(llicencies d’'obres, de segregacions, demolicions etc).

Incorporar les alteracions amb la major anticipacio e integritat.

Reduir les cargues administratives al ciutada.

Simplificar les relacions mitjancant I'is de mitjans electronics per
I'intercanvi d’informacio.

Normalitzar la practica operativa i facilitar la incorporacié de SEGIPSA.



e Fomentar el sistema de comunicacions amb les
EELL.

« Nova normatives per acollir-se al regim de
comunicacions.
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NOUS APLICATIUS: ASISTENT GRAFIC
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OBJECTIUS FINALS

Disposar d'un Cadastre permanentment 1 correctament
actualitzat, disminuint les cargues administratives al ciutada.

«Contribuir al financament de les entitats locals des de la equitat.
Disposar d’'un cadastre permanentment actualitzat ha d'implicar
gue cada titular tributi realment pel que li correspon.

*Nota: sense una cartografia continua i completa de tot el territori hagués
estat impossible implementar aquestes eines.



MILLORA DE LA CARTOGRAFIA CADASTRAL

sLa base de la representacio grafica de las finques registrals es la
cartografia cadastral que esta a disposici0 dels Registradors de la
Propietat.

*Per a contrastar la qualitat de la informacio existent s’ha realitzat un
exhaustiu estudi d’ambit nacional que ha de permetre metadatar la
precisio, possibles girs i desplacaments de cada parcel.la cadastral,
aportant els elements de transformacio necessaris per a la seva millora.

*Objectiu: aconseguir una cartografia amb la maxima qualitat possible.



CONSOLIDACIO DEL PROCEDIMIENT DE COORDINACIO CADAST RE-REGISTRE

Utéllitzacilé de la informacioé cadastral com a punt de partida: Universalitzacié de la informacié
cadastral.

Au%_m‘er)tar I'efectivitat de les comunicacions dels federataris: Incremento del percentatge
d'eficacia de les comunicacions i millora del procés automatitzat de les comunicacions .

Agilitzar els processos de coordinacio: Visualitzacié de la coordinacio (i possibles canvis) interna
y externament. Publicitat dels seus efectes.

Millorar els processos de comunicacié d’alteracions fisiques.
Generacio de referencies cadastrals provisionals.

Borra dors de declaracions, facilitant I'obligacié de declarar.



GARANTITZAR EL CONEIXEMENT PERMANENT DELS VALORS DE MERCAT.

e Simplificar els procediments de valoracié cadastral, implementant
un sistema més agil de calcul que permeti mantenir un valor
actualitzat, coordinat i homogeni en tot el territori i referenciat al

mercat.

Valoracio estatica — Valoracio dinamica

e Valor referencia.

e Informe anual del mercat dels bens immobles urbans i rustics.
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