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LLEI 2/2021, del 29 de desembre, de mesures
fiscals, financeres, administratives i del sector
public.

Article 83
Modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010

1. S'afegeix un apartat, el 2 bis, a l'article 9 bis del text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«2 bis. Aixi mateix, en actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba a qué fa referéncia la
disposicio addicional cinquena, el planejament urbanistic derivat pot autoritzar justificadament
previsions de cossos edificats adossats a les edificacions existents, amb I'objectiu de reduir la
demanda energética anual destinada a la calefacci6 o la refrigeracié de I'edifici o millores de
I'nabitabilitat. Aquestes construccions poden comportar I'autoritzacié per a ocupar, mentre
subsisteixi I'edificacid, sols reservats a sistemes urbanistics o terrenys privats inedificables que
siguin indispensables.»

2. S'afegeix un paragraf a I'apartat 3 de I'article 9 bis del text refés de la Llei d'urbanisme, amb el
text seguent:

«Aixi mateix, en els casos als quals fa referéncia l'apartat 2 bis, els espais ocupats pels elements
esmentats no computen a efectes de considerar un eventual increment de sostre ni d'ocupacié de
la parcel-la, ni cal reposar la superficie de sol de sistema que pugui restar afectada per aquesta
mesura.»

3. Es modifica l'apartat 1 i s'afegeixen dos apartats, el 3 i el 4, a l'article 17 del text refos de la Llei
d'urbanisme, amb el text seguent:

«1. La Comissio de Territori de Catalunya és un 6rgan administratiu col-legiat de la Generalitat de
Catalunya. S'adscriu al departament competent en materia de politica territorial i urbanisme i té el
caracter d'organ consultiu i interpretatiu superior en aquestes materies i, pel que fa a la tramitacié i
aprovacio dels plans urbanistics, d'organ resolutori superior del departament esmentat.»

«3. La Comissio de Territori de Catalunya ha de publicar periddicament en el Registre de
planejament urbanistic de Catalunya els criteris interpretatius sobre la normativa i el planejament

urbanistics que han d'aplicar els drgans urbanistics de la Generalitat en I'aprovacio dels plans
urbanistics.

»4. Les funcions interpretatives de la Comissié de Territori de Catalunya poden ésser exercides a
través d'una seccié, amb la composicié que s'estableixi per reglament, en la qual hi ha d'haver

https://portaljuridic.gencat.cat/eli/es-ct/I/2021/12/29/2# 112



3/2/22 12:13 Document

representacio de les administracions locals. La seccio ha d'elevar les propostes a la Comissid
perque les consideri.»

4. Es modifica la lletra b de I'apartat 1 de I'article 23 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta
redactada de la manera seguent:

«b) A I'lnstitut Catala del Sol, si ho determina el planejament urbanistic o la declaracié de sector
d'urbanitzacio prioritaria d'acord amb l'article 142.3, i si s'acorda entre I'Institut Catala del Sol i
I'ajuntament afectat.»

5. S'afegeix un apartat, el 9, a l'article 34 del text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text seglient:

«9. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s'han d'implantar als terrenys que el
planejament urbanistic reservi amb aquesta destinacié. Tanmateix, aquestes infraestructures es
poden implantar sense que el pla estableixi la reserva prévia en els casos seguents:

»a) En cas que la legislacié sectorial corresponent reguli instruments especifics per a I'execucié de
la infraestructura que siguin vinculants per al planejament urbanistic.

»b) Les infraestructures d'equipament comunitari en cas que, d'acord amb el planejament
urbanistic, s'admeti tant I's de I'equipament com altres usos d'aprofitament privat en terrenys que
tenen la condici6 de solar.

»c) Els centres destinats a prestar serveis d'interés public o social en cas que, d'acord amb el
planejament, s'admetin tant I'is de I'equipament com altres usos, d'aprofitament privat, en les
construccions a qué fa referéncia l'article 47.3 o, si no esta admeés expressament, si concorren les
circumstancies de l'article 47.3 ter.

»d) Els serveis técnics en sol no urbanitzable en els suposits a qué fa referéncia l'article 48 bis i
els que comportin exclusivament I'execucié d'obres de connexio simple d'una actuacié legalment
implantada a la xarxa publica del servei corresponent, en els termes que s'estableixin

reglamentariament.»

6. Es modifiquen l'incis inicial de I'apartat 3, I'apartat 3 bis i s'afegeixen dos apartats, el 3 teriel 3
quater, a l'article 47 del text refés de la Llei d'urbanisme, amb el text seguent:

«3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51:»

«3 bis. Les construccions a qué fa referéncia l'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament
urbanistic en el cataleg que estableix l'article 50.2. D'acord amb el pla urbanistic corresponent,
aquestes construccions es poden reutilitzar per a destinar-les als usos seguents:

»a) D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.
»b) D'habitatge amb activitat econdmica d'us turistic en masies o cases rurals.
»c) Hoteler, amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament.

»d) De turisme rural.
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»e) Educatiu en el lleure.

»f) De creaci¢ artistica o de producci6 artesanal.
»g) D'exercici de professions liberals.

»h) De restauracio.

»i) D'equipaments.

»j) De serveis comunitaris o corporatius.»

«3 ter. No obstant el que estableix I'apartat 3, les construccions esmentades es poden reutilitzar
per destinar-les a altres usos diferents sempre que en fomentin la preservacio i la conservacioé o, si
s'escau, en permetin corregir I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

»3 quater. En tots els casos, els usos a qué fan referéncia els apartats 3 bis i 3 ter han d'ésser
compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.»

7. Es modifiquen les lletres fi g de I'apartat 6 de I'article 47 del text refés de la Llei d'urbanisme,
que resten redactades de la manera seguent:

«f) Les construccions destinades a usos auxiliars als autoritzats en les construccions a qué fan
referencia les lletres a i b de |'apartat 3.

»Q) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en
les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacio
prévia d'un pla especial urbanistic.»

8. S'afegeix un apartat, el 6 bis, a l'article 47 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta
redactat de la manera seguent:

«6 bis. Als municipis rurals sense nucli de poblacié o amb una poblacié inferior a dos mil habitants,
es presumeix que les noves construccions o la reutilitzacio de les existents per destinar-les a l'us
d'habitatge familiar estan directament i justificadament associades a una explotacio rustica quan el
promotor de les obres sigui un descendent de la persona titular d'una explotacio rustica familiar
situada al municipi i treballi en I'explotacié o n'obtingui rendiments. Aquesta associacié només es
presumeix per a la implantacioé d'un unic habitatge.»

9. Es modifiquen les lletres b i e de l'apartat 1 de l'article 49 del text refés de la Llei d'urbanisme,
que resten redactades de la manera seguent:

«b) Els projectes de noves construccions a qué fa referencia l'article 47.6.b, o la reutilitzacio de les
construccions existents, per a destinar-les a habitatge familiar o a allotjiament de treballadors
temporers i els projectes a qué fa referéncia I'apartat 2 en tots els casos en qué incorporin aquests
usos. En qualsevol cas, aquests usos han d'estar directament i justificadament associats a
I'explotacié rustica de que es tracti o, en el cas de treballadors temporers, a un conjunt d'aquestes
explotacions, i les construccions han de constituir un conjunt integrat adequat al medi rural.
Tanmateix, no son aplicables les determinacions de l'article 48 quan es tracti de reutilitzar
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construccions existents amb la destinacié esmentada en els suposits de l'article 47.3. En el cas de
les lletres b i ¢ de l'article 47.3 és preceptiu l'informe de la comissio territorial d'urbanisme que
pertoqui en el procediment d'atorgament de la llicencia urbanistica i el seu sentit desfavorable és

vinculant.»

«e) Les construccions destinades a usos auxiliars als autoritzats en les construccions a que fan
referéncia les lletres a i b de I'apartat 3 de I'article 47.»

10. Es modifica I'apartat 2 de l'article 49 del text refos de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de
la manera seguent:

«2. Els projectes de noves construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general,
rustica, si superen una ocupacié en planta de 5.000 m? o l'algada de 12 m, llevat del suposit de
l'incis final de I'apartat 3, s'han de sotmetre a l'informe de la comissio territorial d'urbanisme que
pertoqui, que I'na d'emetre en el termini de dos mesos a partir que disposi de I'expedient. Aquest
informe s'ha de referir als aspectes de legalitat del projecte i a I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica de la nova construccié que el promotor del projecte ha de presentar. La llicéncia
només es pot atorgar si el dit informe és favorable i, si escau, ha de fixar les mesures correctores i

les condicions de caracter urbanistic a qué fa referéncia l'article 48.2.»

11. Es modifica l'apartat 3 de l'article 50 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de
la manera seguent:

«3. Es preceptiu l'informe de la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui en el procediment
d'atorgament de la llicencia urbanistica i el seu sentit desfavorable és vinculant en els suposits
seguents:

»a) Amb relacio als usos a qué fa referencia I'apartat 3 ter de l'article 47, si no estan admesos
expressament al pla urbanistic corresponent.

»b) Amb relacio a les obres a qué fa referéncia lI'apartat 1 de l'article 50 bis, de substitucié parcial
o d'augment de volum sense donar lloc a un cos separat, si no estan prou detallades per a
I'atorgament reglat de la llicéncia al pla urbanistic corresponent.»

12. S'afegeix un article, el 50 bis, al text refés de la Llei d'urbanisme, amb el text seguent:

«Article 50 bis. Obres i divisid horitzontal admeses en la reconstruccio i la rehabilitacié de
determinades construccions en sol no urbanitzable

»1. Sén admissibles les obres d'intervencid sobre les construccions a qué fa referéncia l'article
47.3 que siguin necessaries per a destinar-les a un us admes. Aquestes obres han de respectar el
volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original previament determinats. Tanmateix,
pel que fa a les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de l'article esmentat, poden
ésser objecte d'obres de substitucié parcial o d'augment de volum edificat d'acord amb les
condicions seguents:

»a) Han d'ésser necessaries per a destinar l'edificacié a un us admes.
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»b) Han de contribuir significativament a millorar les condicions de preservacio i de conservacio de
I'edificacio.
»C) Han de guardar les degudes proporcions amb el volum original que es conservi de I'edificacio
perquée aquest volum mantingui el caracter de principal.

»2. Les obres de substitucié parcial o d'augment de volum a qué fa referencia I'apartat 1 poden
donar lloc a un volum edificat separat de l'original. En aquest cas, el volum edificat separat només
es pot destinar a usos auxiliars al que es destini I'edificacio principal, llevat que aquest us sigui el
de turisme rural o hoteler.

»3. En el supodsit de la lletra ¢ de l'article 47.3, la rehabilitacié de la construccié afectada pot
comportar la reduccio del volum preexistent si aixd és necessari per a corregir-ne l'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu.

»4. D'acord amb el pla urbanistic corresponent, es pot admetre la divisié horitzontal de les
construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de l'article 47.3 si no se n'alteren les
caracteristiques originals i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives
d'habitabilitat. En cap cas no és admissible la divisié horitzontal ni qualsevol altre regim de
condomini en les parts de les edificacions destinades a I'is hoteler.»

13. Es modifica I'apartat 6 de I'article 53 del text refos de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de
la manera seguent:

«6. Els terrenys de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics es poden ocupar
temporalment per a altres usos publics o privats mitjangant instal-lacions desmuntables o0 mobils
per a desenvolupar-hi activitats d'interés social o per fer factible I'execucié d'obres o la prestacid
de serveis publics. En el cas de sistemes en servei, quan I'ocupacio temporal s'hagi de prolongar
en el temps per rad de la prestacié de serveis publics, només es pot admetre per un periode
maxim de quatre anys, prorrogable justificadament per quatre anys més com a maxim, i sempre
qgue es mantingui essencialment la funcionalitat del conjunt del sistema.»

14. Es deroga la lletra ¢ de I'apartat 9 de l'article 58 del text refés de la Llei d'urbanisme.

15. S'afegeix un apartat, el 5, a l'article 72 del text refés de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«5. Quan es pretengui I'execucié de les obres per fases, el projecte d'urbanitzacioé ha de preveure
justificadament aquesta contingéncia. En aquest sentit, s'entén per fase la part del poligon
d'actuacio urbanistica que, després que siguin executades les obres que hi son compreses, poden
entrar en servei immediatament perqué no depenen funcionalment de les obres pendents
d'execucio en la resta del poligon i permeten assolir la condicio de solar a les parcel-les

resultants.»

16. Es modifica el titol de l'article 75 del text refés de la Llei d'urbanisme i s'hi afegeix un apartat, el
4, amb el text seguent:
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«Article 75. Consulta previa al desenvolupament del sol urbanitzable»

«4. En el cas que el planejament urbanistic general municipal no estigui adaptat als objectius
d'equilibri del planejament territorial parcial, és obligatdria la consulta prévia de I'avang del pla a
que fa referéncia aquest article amb relacio als plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol
urbanitzable delimitat o no delimitat. Amb aquesta finalitat, 'avang del pla ha d'avaluar la
transformacié urbanistica del sol de conformitat amb la legislacié urbanistica i si aquesta
transformacié s'adequa als objectius d'equilibri esmentats atenent tant els sols ja transformats com
els sols pendents de transformacio.»

17. S'afegeix un apartat, el 4, a l'article 83 del text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«4. Les persones fisiques o juridiques privades poden presentar propostes per a la formulacié dels
plans directors urbanistics a qué fa referéncia l'article 56.1.g. A aquest efecte, la proposta ha
d'incorporar els documents seguents:

»a) La memoria justificativa de l'interés territorial de I'actuacio i de la seva viabilitat técnica i
econOmica atenent els usos existents o previstos en I'entorn.

»b) Els planols d'emplagament i delimitacio de I'ambit de I'actuacio.
»C) L'esbés dels planols d'ordenacio de I'actuacié.

»En el termini de tres mesos a comptar de la presentacio de la proposta, la Comissié de Territori
de Catalunya ha de decidir justificadament si assumeix o no la iniciativa en la formulacié del pla; si
I'assumeix, ha de determinar a qui en correspon I'elaboracid. Préviament a la decisid, és preceptiu
sol-licitar als ajuntaments afectats, i a I'Area Metropolitana de Barcelona si I'abast del pla afecta
algun municipi d'aquest ambit, que informin en el termini d'un mes sobre els efectes que podria
tenir la proposta de pla amb relacio als interessos publics urbanistics del municipi.

»Un cop transcorregut el termini de tres mesos, si el departament competent en matéria
d'urbanisme no ha notificat la resolucié adoptada al respecte, s'entén que no assumeix la
iniciativa. Si la Comissioé assumeix la iniciativa en la formulacio del pla, s'ha de sol-licitar de nou
I'informe dels municipis afectats abans de la seva aprovacio inicial».

18. Es modifica I'apartat 4 de l'article 100 del text refos de la Llei d'urbanisme, que resta redactat
de la manera seguent:

«4. Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacié de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles
seguents:

»a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les reserves
minimes que estableix l'apartat 3.

»b) Si la modificacié comporta unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han
d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.
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»C) Les majors reserves exigides d'acord amb les lletres a i b s'han de situar a la parcel-la o

parcel-les a les quals la modificacio de planejament assigni el major aprofitament urbanistic. Si
aixo no és possible, les noves reserves es poden:

»1r. Situar en un ambit d'actuacié discontinu o, fora de I'ambit d'actuacio, adscriure-les per a
obtenir els terrenys afectats en una classe distinta de sol, sempre que siguin accessibles a una
distancia no superior a cinc-cents metres des de les parcel-les on se situi el major aprofitament
urbanistic.

»2n. Substituir per I'equivalent en sostre edificat o edificable en les parcel-les a les quals s'assigni
el major aprofitament amb destinacio al sistema urbanistic d'equipament comunitari de titularitat
publica, o pel seu valor en metal-lic amb destinacié a conservar, administrar o ampliar el patrimoni

public de sol i d'habitatge.»

19. Es modifiquen els apartats 4 i 5, i s'afegeixen dos apartats, el 4 bisi el 4 ter, a l'article 108 del
text refés de la Llei d'urbanisme, amb el text segltent:

«4. Les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d'ordenacié, se
subjecten al regim seglent, sempre que no estiguin situades en espais naturals protegits, en que
no es poden autoritzar aquestes actuacions:

»a) S'hi han d'autoritzar obres de consolidacio i obres de rehabilitacid, incloses les de gran
rehabilitacio, sempre que el planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el que estableix la
lletra c.

»b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

»c) En tots els casos, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de disconformitat
amb els parametres d'ocupacié i profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima
comporta vulneracié de les condicions basiques de la nova ordenacio, i poden limitar, en aquests
suposits, les obres de rehabilitacio autoritzables. També poden subjectar I'autoritzacié de les obres
de gran rehabilitacié a I'adequacié de l'edifici a la totalitat o algunes de les determinacions del
planejament.

»c bis) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d'acord amb els
nous parametres reguladors del planejament urbanistic, sempre que no comportin un major grau
de disconformitat.

»d) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre d'acord amb les
determinacions del planejament urbanistic sobre densitat 0 nombre maxim d'habitatges o
d'establiments aplicables als edificis disconformes.

»4 bis. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacié o que tenen un volum
disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres necessaries per a enretirar elements perillosos
per a la salut publica i substituir-los per altres de condicions funcionals similars. Amb relacié a les
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construccions i instal-lacions fora d'ordenacio, les obres que s'hi autoritzin no comporten augment

del valor ni en el cas d'expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

»4 ter. Si la construccio esta fora d'ordenacio perqué esta afectada parcialment per una nova
alineacio de vial subjecte a cessio gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d'actuacio urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'apartat 4.

»5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que no
estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest, i
sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per
a cada zona la nova reglamentacio.

»Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim
d'usos que aquest estableix es consideren en situacio de fora d'ordenacié quan el nou
planejament els declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en
situacio de fora d'ordenacié no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni de renovacio de les
llicencies d'us o altres autoritzacions sotmeses a termini, i se n'ha d'acordar, en aquests suposits,
el cessament immediat.

»Quan l'autoritzacio d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es poden revocar les autoritzacions
corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacio
aplicable.

»En la resta de casos de disconformitat, excepte les construccions i instal-lacions situades en
espais naturals protegits, els usos preexistents es poden mantenir i poden ésser objecte de canvis
de titularitat.»

20. Es modifica la lletra a de I'apartat 3 de l'article 122 del text refds de la Llei d'urbanisme, que
resta redactada de la manera seguent:

«a) Exigir a les persones propietaries afectades pagaments a la bestreta de les quotes que els
pertoquin de les despeses d'urbanitzacié. Si l'actuacié s'executa per fases, es poden exigir
pagaments a la bestreta especifics als propietaris afectats per la fase que s'executi. En el cas
d'actuacio per reparcel-lacié en suposits de compensaciod, cal que l'entitat urbanistica
col-laboradora estigui definitivament constituida.»

21. Es modifica la lletra a de 'apartat 2 de I'article 124 del text refés de la Llei d'urbanisme, que
resta redactada de la manera seguent:

«a) Les parcel-les amb aprofitament privat resultants:
»1r. A les persones propietaries en proporcio a llurs drets respectius.

»2n. A I'administracio actuant, les que li corresponguin per ra6 de la cessio obligatoria i gratuita de
sol per a la participacio de la comunitat en les plusvalues generades per l'actuacio.

»3r. A I'administracio actuant o a I'entitat urbanistica col-laboradora, segons si la modalitat de la
reparcel-lacié és o no per cooperacio, les que el projecte de reparcel-lacié reservi per a pagar les
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despeses d'urbanitzacio, per a destinar-hi el producte obtingut per la venda a tercers de les
parcel-les adjudicades, o a I'empresa que executi les obres d'urbanitzacié en concepte de
pagament en especie, total o parcial.»

22. Es modifica lI'apartat 2, i s'afegeix un apartat, el 3, a |'article 125 del text refos de la Llei
d'urbanisme, amb el text seguent:

«2. A partir de l'inici de I'expedient de reparcel-lacid, i mentre no s'iniciin els tramits per a
I'aprovacio del projecte de reparcel-lacio, els terrenys afectats se subjecten al régim d'usos i obres
provisionals. Pel que fa a les edificacions existents implantades legalment, a més de les obres
d'intervencio relatives a la demolicié d'edificis que no estiguin protegits per llurs valors o
caracteristiques especifiques, s'hi poden executar les obres d'intervencié seguents:

»a) Si l'actuacié urbanistica no en requereix I'enderrocament, les obres d'intervencié que calguin
per a conservar les edificacions en les condicions exigides per les lleis perqué serveixin de suport
a I'us a qué es destinen o per a condicionar-les amb la finalitat de destinar-les a un us provisional

admes.

»b) Si I'actuacié urbanistica en requereix o en pot requerir I'enderrocament, les obres d'intervencié

emparades en el régim d'usos i obres provisionals i de fora d'ordenacié.

»3. L'inici dels tramits per a lI'aprovacié del projecte de reparcel-lacié comporta la suspensié
automatica de I'atorgament de qualsevol llicéncia urbanistica en I'ambit del poligon d'actuacio
urbanistica fins a la fermesa de l'aprovacié definitiva del projecte esmentat.»

23. Es modifica lI'apartat 3 de l'article 157 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta redactat

de la manera seguent:

«3. La condicio d'administracio actuant de les arees residencials estratégiques correspon, en
primer terme, a un consorci urbanistic del qual han de formar part, en tot cas, I'lnstitut Catala del
Sol i I'ajuntament corresponent. La participacié de I'ajuntament en el consorci pot ésser assumida,
si aixi ho determina el consistori, per una entitat publica empresarial local o un organisme autonom
local, sempre que reuneixin les condicions d'entitat urbanistica especial d'acord amb el que
estableix I'article 22. El consorci urbanistic s'ha de constituir en el termini de tres mesos des de
I'entrada en vigor del Pla director o en el termini proporcionat que aquest estableixi; en cas
contrari, I'administracié actuant, si aixi ho determina la persona titular del departament competent
en matéria d'urbanisme, és l'Institut Catala del Sol o bé I'ajuntament corresponent.»

24. S'afegeix un apartat, el 4, a 'article 157 bis de text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«4. Per a la formulacioé del pla, I'entitat o I'organisme determinat per la Comissié de Territori de
Catalunya ha de convocar els departaments de I'Administracio de la Generalitat i les corporacions
locals afectats, i a I'Area Metropolitana de Barcelona quan el pla tingui afectacié a un municipi
metropolita, per a ponderar durant la redaccid i tramitacio del pla els interessos publics respectius
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que hi concorrin i facilitar I'impuls del procediment d'aprovacié. Amb aquesta mateixa finalitat, pot
convocar també els organs d'altres administracions afectades.»

25. Es modifica I'apartat 2 de I'article 188 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta redactat
de la manera seguent:

«2. La competéncia i el procediment per a atorgar i denegar les llicencies urbanistiques s'ajusten
al que estableix la legislacio de régim local. Un cop transcorregut el termini maxim sense que
s'hagi notificat I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, les persones interessades estan legitimades
per a entendre-la atorgada per silenci administratiu, llevat que es tracti dels actes seguents:

»a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys en sol no urbanitzable.

»b) Les obres de construccio, d'edificacio i d'instal-lacié de nova planta en sol no urbanitzable o,
en qualsevol classe de sol, si son obres d'edificacié de nova planta que, d'acord amb la legislacio
sobre ordenacié de l'edificacio, requereixen l'elaboracié d'un projecte técnic.

»C) La instal-lacié provisional o permanent de cases prefabricades o instal-lacions similars en sol

no urbanitzable.

»d) La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que es derivi de la legislacio de proteccid
del domini public.

»e) Els que contravinguin a la legalitat urbanistica.»

26. Es modifiquen els apartats 3 i 4 de la de la disposicié addicional segona del text refos de la Llei
d'urbanisme, que resten redactats de la manera seguent:

«3. Son actuacions de transformacio urbanistica de dotacio les previstes en modificacions del
planejament sobre terrenys que, en origen, tenen la condicié de sol urba consolidat i que, sense
comportar una reordenacio general d'un ambit, comporten la transformacio dels usos preexistents
o I'augment de I'edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i la correlativa exigéncia
de majors reserves per a sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipaments comunitaris d'acord
amb l'article 100.4.

»4. En les actuacions de dotacio a que fa referéncia I'apartat 3, els propietaris han de cedir el sol
amb aprofitament urbanistic i el sol destinat a majors reserves de sistemes urbanistics d'acord
amb els articles 43.1.b i 100.4. El compliment d'aquests deures s'ha de fer efectiu mitjangant el
sistema i la modalitat d'actuacio que s'estableixin per a I'execucio del poligon d'actuacié
urbanistica que a aquest efecte s'ha de delimitar, el qual es pot referir a una unica finca.

» Tanmateix, si la modificacié de planejament determina que el compliment dels deures de cessio
de sol se substitueix pel seu equivalent en metal-lic d'acord amb els articles 46.2.b i 100.4.c.2n, ha
d'incloure el calcul del valor total de les carregues imputables a 'actuacioé de dotacié. En aquest
cas, els propietaris poden complir el deure substitutori de pagament en metal-lic, sense necessitat
de delimitar cap poligon ni aplicar cap sistema d'actuacio urbanistica, en el moment d'atorgament
de la llicéncia d'obra nova o de rehabilitacié que habiliti una edificabilitat o densitat superior o
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I'establiment del nou Us atribuit per I'ordenacié i com a condicié prévia a la concessié de la

llicencia.»

27. S'afegeix un tercer paragraf a la disposicié addicional setzena del text refés de la Llei
d'urbanisme, amb el text seguent:

«L'atorgament de llicencies urbanistiques d'usos i obres provisionals per part de I'Ajuntament de
Barcelona no requereix sol-licitar a una altra administracié urbanistica un informe previ sobre els
aspectes de legalitat dels usos i obres objecte de sol-licitud.»

28. S'afegeix una disposicié addicional, la vint-i-tresena, al text refés de la Llei d'urbanisme, amb el
text seguent:

«Disposicié addicional vint-i-tresena. Formulacio i tramitacié del planejament director urbanistic
d'interés metropolita

»El Pla director urbanistic metropolita regulat pels articles 21 i seguents de la Llei 31/2010, del 3
d'agost, de I'Area Metropolitana de Barcelona, pot establir els supdsits en qué I'Area Metropolitana
de Barcelona pot formular i aprovar inicialment i provisionalment els nous planejaments directors
urbanistics per a ambits o actuacions concretes d'interes metropolita, sense que calgui la
modificacié del mateix Pla director urbanistic metropolita. Aquest planejament director urbanistic
es tramita segons el procediment dels apartats 2, 3 i 4 de l'article 25 de la Llei 31/2010, del 3
d'agost.»

29. S'afegeix una disposicio addicional, la vint-i-quatrena, al text refés de la Llei d'urbanisme, amb
el text seguent:

«Disposicié addicional vint-i-quatrena. Participacié de I'Area Metropolitana de Barcelona en la
formulacio dels plans directors urbanistics per atendre a interessos suprametropolitans que afectin
I'ambit metropolita

»Per a la formulacio dels plans directors urbanistics de I'article 56.1.g i dels de la resta d'apartats
qgue continguin ordenacio urbanistica directament executable, quan tinguin per objecte atendre
interessos suprametropolitans dins I'ambit metropolita de Barcelona, I'entitat o I'organisme
determinat per la Comissié de Territori de Catalunya ha de convocar I'Area Metropolitana de
Barcelona per a ponderar durant la redaccié i tramitacié del pla els interessos publics respectius
que hi concorrin i facilitar I'impuls del procediment d'aprovacio préviament a I'aprovacio inicial, en
virtut del deure de col-laboracié entre les administracions publiques establert per I'article 141 de la
Llei de I'Estat 40/2015, de I'1 d'octubre, de régim juridic del sector public; i de la participacié de
I'Area Metropolitana de Barcelona en els procediments d'aprovacié d'instruments del planejament
urbanistic establerta per I'article 33 de la Llei 31/2010, del 3 d'agost, de I'Area Metropolitana de
Barcelona.

»A aquests efectes, la Generalitat ha de constituir una comissié mixta amb I'Area Metropolitana de
Barcelona per a participar en la redaccié dels documents técnics corresponents des de l'inici de la
seva formulacio.
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»L'Area Metropolitana de Barcelona ha d'informar de manera preceptiva la documentacié que
integri aquests plans préviament a I'aprovacio inicial, en el marc del tramit de consulta prévia
establert per I'article 33 de la Llei 31/2010.»

30. S'afegeix una disposicio transitoria, la quarta, al text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«Disposicié transitoria quarta. Tramitacid del planejament director urbanistic de la Generalitat en
I'ambit metropolita de Barcelona

»Els instruments de planejament director urbanistic la formulacié dels quals hagi estat iniciada per
I'organ competent de la Generalitat abans de I'entrada en vigor d'aquesta llei ajusten llur tramitacio
al que estableix la disposicié addicional vint-i-tresena a partir dels tramits posteriors a I'estat de
tramitacid en qué es trobin, sense que sigui exigible retrotraure'n la formulacié i tramitacio al

moment inicial.»

31. S'afegeix una disposicio final, la novena, al text refos de la Llei d'urbanisme, amb el text
seguent:

«Disposicié final novena. Substitucio dels llindars

»Des de I'entrada en vigor d'aquesta disposicio final s'ha d'entendre que els llindars a que fan
referencia el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, del
13 de maig, i el planejament territorial i urbanistic vigents resten substituits pels que estableix
I'article 49.2, a l'efecte d'exigir I'informe de la comissio territorial d'urbanisme que pertoqui i de
I'organ competent de la Generalitat en matéria de paisatge, pel que fa a les construccions propies

d'una activitat agricola, ramadera o, en general, rustica.»
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